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FISCALIZACAO REFORCA URGENCIA
DE CONTROLE URBANO E

Uma nova Operacao Integrada
em Defesa das Aguas, realizada em
19 de novembro de 2025, no bairro
Recanto Campo Belo, em Parelhei-
ros, evidenciou mais uma vez a pres-
sao urbana sobre areas ambiental-
mente sensiveis no extremo sul de
Sao Paulo. Coordenada pela Secre-
taria Executiva de Mudancas Climati-
cas (SECLIMA) e apoiada por diver-
SOS 0rgaos municipais e estaduais,
a acao promoveu o desfazimento de
construcgoes irregulares e reforgou a
necessidade de medidas permanen-
tes de combate a ocupacao ilegal em
regidoes de mananciais.

A expansao de ocupacgoes irre-
gulares na zona sul esta diretamen-
te relacionada a fatores econdémicos
e sociais que se intensificaram nos
ultimos anos. O déficit habitacional,
aliado ao aumento do custo dos imo-
veis regulares na cidade, leva fami-
lias de baixa renda a buscar alterna-
tivas mais acessiveis, muitas vezes
em areas que nao permitem parcela-
mento ou construgado. Em paralelo, a
especulacao clandestina em regioes
de protecao ambiental se torna atrati-
va para grupos que comercializam |o-
tes a margem da lei, aproveitando-se
da vulnerabilidade social e do desco-
nhecimento da populagao.

A recente oscilacao do mercado
imobiliario também contribui para o
avanco desse tipo de irregularidade.
Aumento das taxas de juros no pas-
sado recente, dificuldade de acesso
a crédito e renda familiar pressionada
tém feito com que familias priorizem
opc¢oes aparentemente mais baratas,
mesmo sem garantia juridica. Esse
cenario cria terreno fértil para vendas
irregulares, como evidenciado pe-
las placas encontradas na Rua José
Roschel Rodrigues, anunciando ter-
renos sem qualquer respaldo legal.

A regiao fiscalizada integra a
Area de Protecdo e Recuperacéo
dos Mananciais (APRM), essencial
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para a seguranca hidrica da capital.
A ocupacao irregular, além de violar
a legislacao ambiental, favorece pro-
cessos de degradacao, contamina-
cao dos recursos hidricos e expansao
desordenada do territorio. A demo-
licao das estruturas e muros irregu-
lares, realizada durante a operacao,
visa interromper esse ciclo de danos
ambientais e impedir o surgimento de
novos loteamentos clandestinos.

Em meio a esse cenario, a atu-
acao dos Analistas de Conformidade
do CRECISP ganha relevo. Durante
a operacao, foram realizadas orien-
tacOes de conscientizacao a popu-
lacao local, alertando para 0s riscos
de adquirir imoveis em areas prote-
gidas, especialmente quando nao
ha regularizagao fundiaria ou autori-
zacao urbanistica.

A presenca do corretor de imo-
veis devidamente registrado é funda-
mental para evitar prejuizos financei-
ros e sociais. Profissionais habilitados
possuem conhecimento técnico e le-
gal para verificar documentacgao, si-
tuacao ambiental e condi¢Oes de uso
do imovel, orientando o comprador de
forma segura. Em mercados com for-
te pressao de irregularidades, como
o de Parelheiros, essa assessoria se
torna indispensavel para impedir que
familias sejam enganadas ou se ins-
talem em locais sujeitos a remocao,
demolicao ou risco ambiental.

S0 COM CORRETOR
DE IMOVEIS
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